| |
Cuiaba/MT
Telefone: (65) 98466-9393
Rua 24 de Outubro, 451, Centro Norte

Cuiaba/MT - CEP: 78005-330
Leiloes www.m?7leiloes.com

AVISO DE VENDA DIRETA

Torna-se publico a todos interessados que entre os dias quatorze de abril
de dois mil e vinte cinco a trinta de maio de dois mil e vinte e cinco, por ordem do MM. Juiz
da 9* Vara Civel da Comarca de Cuiaba-MT, o Leiloeiro Oficial MARCELO MIRANDA
SANTOS, inscrito na JUCEMAT sob n° 103, ¢ FAMATO n° 0086, através do portal M7
LEILOES, estara autorizado a receber propostas para a aquisi¢do de bem na modalidade de
VENDA DIRETA, do Processo n° 1028227-42.2021.8.11.0041, Polo Ativo: RITA
TEREZINHA KUHN - CPF: 383.749.941-34 ¢ ANDALUZIA PARTICIPACOES
SOCIETARIAS S.A - CNPJ: 50.585.105/0001-28, Polo Passivo: ALZIRO POZZI FILHO -
CPF: 272.671.998-87, DENISE POZZI - CPF: 446.010.189-00, IRANI POZZI JANTALIA -
CPF: 042.457.768-20, JENNY VANIN POZZI - CPF: 154.837.788-04, ROBERTO POZZI -
CPF: 599.918.018-04, LEOPOLDO POZZI - CPF: 518.392.531-34, RICARDO POZZI -
CPF: 543.888.481-15, VICTOR POZZI JANTALIA - CPF: 267.029.928-82 ¢ LUCIANA
POZZI JANTALIA - CPF: 190.434.058-09, nos termos do Edital abaixo:
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EDITAL DE VENDA DIRETA

O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MATO GROSSO, por

intermédio da 9*° VARA CIVEL DA COMARCA DE CUIABA-MT, neste ato representado
pelo Meritissimo Juiz de Direito Doutor GILBERTO LOPES BUSSIKI, a quantos o

presente virem ou dele tiverem conhecimento a realizagdo de VENDA DIRETA que se

iniciara em quatorze de abril de dois mil as 09:00 e findara em vinte cinco a trinta de maio de

dois mil e vinte e cinco as 09:00, horario oficial de Brasilia, na modalidade ONLINE, ficando
nomeado para tanto o Leiloeiro Oficial MARCELO MIRANDA SANTOS, inscrito na
JUCEMAT sob n° 103, e FAMATO n° 0086, nos termos do inciso art. 879 e seguintes do

Cddigo de Processo Civil.

PROCESSO:

Exequente:

Exequente:

Executado (a):
Executado (a):
Executado (a):
Executado (a):
Executado (a):
Executado (a):
Executado (a):

Executado (a):

1028227-42.2021.8.11.0041

RITA TEREZINHA KUHN

ANDALUZIA PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A
ALZIRO POZZI FILHO, DENISE POZZI

IRANI POZZI JANTALIA

JENNY VANIN POZZI

ROBERTO POZZ1

LEOPOLDO POZZI

RICARDO POZZI

VICTOR POZZI JANTALIA

LUCIANA POZZI JANTALIA
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I- DATA, HORARIO E LOCAL
Aviso de Edital:  09/04/2025

Inicio: 14/04/2025 09h00.

Fim: 30/05/2025 09h00.

Local: https://www.m7leiloes.com
Leiloeiro: MARCELO MIRANDA

Telefone: (65) 98466-9393

E-mail: marcelo.miranda@m?7leiloes.com.br

Os horarios aqui apresentados., sdo de Ambito nacional, ou seja. horario da Capital

Brasilia-DF.

COMO PARTICIPAR DA VENDA DIRETA

Para participar da Venda Direta, basta efetuar o cadastro m site:

https://www.m7leiloes.com.

Ap0s efetuar o seu cadastro os interessados deverdo enviar copia autenticada dos

documentos abaixo para o e-mail: marcelo.miranda@m?7leiloes.com.br.

As copias devem ser recentes, sendo no maximo de 3 meses.

Pessoa Juridica:

1.

CNP/J;

2. Ultima alteragio do Contrato Social;

DS

. RG e CPF ou documento equivalente dos sdcios;

. Comprovante de endereco;

Pessoa Fisica:

. RG e CPF ou documento equivalente;

. Comprovante de residéncia em nome do interessado;
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II -

e O cadastro e habilitagdo para participar da Venda Direta, podera ser feito até
29/05/2025, as 17:00.

e Apos a habilitacdo para participagdo, a proposta devera formalizada com o
preenchimento e assinatura digital da “PROPOSTA DE AQUISICAO”, constante
no ANEXO I deste Edital.

e As propostas para aquisicdo do bem, deverdo ser enviadas para o e-mail:

marcelo.miranda@m?7leiloes.com.br.

OBJETO DA VENDA DIRETA

DESCRICAO DO BEM: IMOVEL: Imével de 43,2031 has, (quarenta e trés hectares,
vinte (e/trés) ares e trinta e um centiares, de terras pastais e lavradias, no imdvel rural
denominado "Fazenda Graga de Deus, descrita na Matricula 27.597 no Cartorio de
Registro de Iméveis de Ponta Pord/MS. LOCALIZACAO: O imével encontra-se
localizado as margens da BR 463, KM 67, lado esquerdo sentido Ponta Pord/
Dourados/MS, proximo ao Posto da Policia Rodoviaria Federal, neste municipio de
Ponta Pordi/MS. EXPLORACAO ECONOMICA: atividade agricola. Trata-se de
terras de agricultura, trabalhadas, mecanizadas e preparadas para o cultivo de lavoura
anuais. BENFEITORIAS: um silo, marca Kepler Weber, com capacidade de
armazenagem de graos para aproximadamente, 30.000 sacas, secador, moega, casa de
balanga eletronica marca chialvo, elevador, um pogo artesiano, uma caixa d'dgua, um
barracdo unidade armazenadora de graos, com aproximadamente 840m?, Um barracao
deposito de graos, com capacidade de aproximadamente 6.000 sacas ¢ medindo
aproximadamente de 264m?, Um barracdo, medindo aproximadamente 579,80m?, Um
barracdo, medindo aproximadamente 1.638m?, Um barracdo, medindo
aproximadamente 540m?. Casa de funcionarios sendo: uma colonia de casas composta
por seis casas, medindo cadas uma delas aproximadamente 132m?, uma casa, medindo
aproximadamente, 109m?, Uma casa, medindo aproximadamente, 140m? uma casa,
medindo aproximadamente, 226m?, todas em construgdo de alvenaria. Casa do

proprietario do imével medindo aproximadamente, 296m?, area gourmet, medindo
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aproximadamente 164,61m?, despensa, medindo, aproximadamente 12m?, constru¢ao

em alvenaria. As edificacOes existente no imdvel encontram-se em bom estado de
conservacdo. AUTO DE AVALIACAO NA INTEGRA:
https://www.m7leiloes.com/lote/RITA-TEREZINHA-KUHN-E-OUTROS-/180/

Valor Minimo de Venda: RS 6.600.000,00 (seis milhdes e seiscentos mil reais)

III - ONUS

As averbacdes que podem ser encontradas na Matricula 27.597 no Cartério de Registro

de Imoveis de Ponta Pora/MS, que podem ser acessadas através do link:

https://www.m7leiloes.com/lote/RITA-TEREZINHA-KUHN-E-OUTROS-/180/

IV - DISPOSICOES GERAIS.

Sera adotada providéncias para ampla divulgacao da alienagao (art. 887, caput, do
CPC), inclusive na rede mundial de computadores (art. 884, I, ¢/c 887, § 2°, ambos
do CPC), publicagcdo em jornais, sendo providenciada pelo juizo a afixagdo do
edital no local de costume e sua publicagcdo, nos termos do art. 22, da Lei n°
6.830/1980.

Até o fim da venda direta, o leiloeiro estard disponivel para prestar aos
interessados os esclarecimentos de quaisquer duvidas sobre o funcionamento da
alienagdo (Resolu¢do n°® 236/2016-CNJ), encaminhando ao juizo omissdes
porventura detectadas.

O bem sera vendido no estado de conservagao em que se encontra, incumbindo
aos interessados a prévia verificagcdo de suas condicdes (art. 18, da Resolugao n°
236/2016-CNJ). Correrao por conta do adquirente as despesas e os custos relativos
a transferéncia patrimonial do bem adquirido. (art. 29, da Resolugdo n°® 236/2016-
CN)).

Nos termos da decisdo que determinou a presente venda direta, o pagamento
podera ser feito a prazo, com entrada de no minimo trinta por cento a ser

depositado em conta judicial, e o restante parcelado em até 10 (dez) vezes. As
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parcelas serdo todas do mesmo valor e terdo o vencimento no dia imediatamente
correspondente ao deposito da entrada dos meses subsequentes, com a devida
corre¢dao pelo INPC. No caso de atraso no pagamento de qualquer prestagdo,
havera incidéncia de multa de 10% (dez por cento) sobre a soma inadimplida. O
inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da alienacdo ou
promover a execugao do valor devido em face do adquirente, devendo ambos os
pedidos serem formulados nos autos da execucao em que se deu a alienagao.

5. Nos termos da decisdo que determinou a presente venda direta, em caso de
pagamento parcelado, fica determinado como garantia para efetivo pagamento o
proprio imovel a ser alienado, sendo que durante o pagamento o imoével serd
gravado de hipoteca judicial, a qual permanecera até a quitagcdo total do valor
ofertado e cujo ato devera ser registrado a margem da matricula, perante o RGI
correspondente.

6. As propostas formalizadas a este Leiloeiro, serao informadas ao Juizo da 9* Vara
Civel da Comarca de Cuiaba-MT, que homologard a mais vantajosa. Nos termos
do artigo 985 do CPC, a proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, e, havendo mais de uma
proposta de pagamento parcelado: I - em diferentes condi¢des, o juiz decidira pela
mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor; Il - em iguais
condigdes, o juiz decidird pela formulada em primeiro lugar.

7. Nos termos da decisdo que determinou a presente venda direta, cabe ao adquirente,
o pagamento da comissao do leiloeiro, arbitrada em 5% (cinco por cento) do valor
obtido caso haja a transacdo, mediante transferéncia eletronica bancaria
diretamente ao Leiloeiro, que sera informada no Auto de Alienagdo Por Iniciativa
Particular.

8. Sem prejuizo de aplicagdo do disposto no art. 903, § 6°, do CPC, havendo indicio
de conluio entre o adquirente e a parte executada, com o intuito de tumultuar o
processo e obstar a venda do bem, deve ser efetuada a comunicagao ao Ministério
Publico Estadual, para que adote as providéncias necessarias a apuracao dos fatos,
uma vez que constituem violéncia ou fraude em arrematacao judicial: “impedir,

perturbar ou fraudar arremata¢do judicial; afastar ou procurar afastar
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concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem. Pena: detengdo, de dois meses a um ano, ou multa,
alem da pena correspondente a violéncia.” (Art. 358, do Codigo Penal).

9. Em se tratando de imével, os créditos de que trata o art. 130 do Cddigo Tributério
Nacional sub-rogar-se-d0 sobre o respectivo pre¢o, ndo ficando o adquirente
responsavel por quaisquer tributos devidos até a data da alienagao, nem quando o
preco for insuficiente para cobrir o débito tributario. A ordem de preferéncia no
recebimento dos créditos observard os arts. 186 e 187 do Codigo Tributario

Nacional.

V-  ADVERTENCIAS ESPECIAIS

1. Caso ndo encontrados, ficam desde ja intimados os devedores quanto as
condigoes, datas e horarios de realizagdao da Venda Direta, bem como da avaliagao
do bem a ser alienado (art. 889, paragrafo tnico, do CPC).

2. Ficam intimados, ainda, se nao localizados, o conjuge do devedor (art. 842, do
CPC) e ainda o: a) coproprietario de bem indivisivel; b) proprietario e titular de
direito quando a penhora recair sobre bens gravados com direitos ou sobre esses
proprios direitos, quais sejam: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de
superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito
real de uso, além de penhor, hipoteca, anticrese, alienacdo fiduciaria, penhora
anteriormente averbada; c) cessionario, promitente comprador ou vendedor,
quando a promessa de cessao ou de compra ou de venda sao registradas; d) Unido,
Estado e Municipio, no caso de alienagcdo de bem tombado (arts. 804 ¢ 889, Il a
VIII, do CPC).

3. Aos participantes ¢ defeso alegar desconhecimento das clausulas deste Edital para

se eximirem das obrigagdes geradas.

GILBERTO LOPES BUSSIKI
JUIZ DE DIREITO
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ANEXO 1

PROPOSTA DE AQUISICAO VENDA DIRETA

Aos , no horario a local
determinado, de acordo com os parametros publicados pelo Edital de Venda Direta, eu
Marcelo Miranda Santos, Leiloeiro Judicial devidamente inscrito no CPF n° 866.389.711-15,
inscrito na Federacdo de Agricultura e Pecuaria do Estado de Mato Grosso, sob o n° 086,
JUCEMAT n° 103, recebi a seguinte proposta para a aquisi¢ao do bem objeto de Venda Direta
nos autos n° 1028227-42.2021.8.11.0041, em tramite perante a 9° VARA CIVEL DE
CUIABA-MT.

RESUMO DO PROPOSTA:

PARCELAMENTO: SIM_| NAO Valor Minimo R$ 6.600.000,00

PROPOSTA PARA AQUISICAO A VISTA
Valor da Proposta | R$

PROPOSTA PARA AQUISICAO A PRAZO (m#ximo 10 parcelas)
Entrada 30% a vista
Quantidade de
Parcelas

Adquirente:
ESTADO CIVIL:
REGISTRO:
CPF/CNPJ:

Endereco:
CEP:
Complemento:
Cidade:
Telefones:

O Proponente Adquirente declara estar ciente das regras da presente
Venda Direta, principalmente quanto aos embargos e das sangdes civeis e criminais que lhe
serdo impostas se descumprir as obrigagdes do Edital aqui assumidas, e declara também a total
veracidade das informagdes aqui prestadas.

Assinatura(s) Proponente(s) Adquirente(s)
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